Najomna Zmluva ¢. 1/2019

0 najme pozemkov na po'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku,
uzatvorena podPa zak. ¢. 504/2003 Z.z. v n.z. v spojeni s Ob¢. zakonnikom

ClL 1.
Zmluvné strany

Zmluvné strany, a to
1. Prenajimatel’: Obec Pribenik
s miestom doru¢ovania: Obecny trad Pribenik, Pet6fiho 276, 076 51 Pribenik,
ICO: 00 331 856
Uket: IBAN: SK17 0200 0000 0172 3622
V zast. starostom obce : Ing. Ernest Fedor
Tel.: 056/6284200, mail: obecpribenik@stonline.sk,
(d’alej aj ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca: PoP’nohospodarske druzstvo Maly Hores - Pribenik
so sidlom Druzstevna 427, 076 52 Maly Hore$
ICO: 00 678 414
Druzstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosice 1
Oddiel: Dr, vo vlozke ¢.: 640/V
Konajuci za druzstvo: Ing. Zoltan Illes, predseda predstavenstva
Gejza Géresi, ¢len predstavenstva
Tel.: 056/6282281, mail: pdmalyhores@gmail.com,
(d’alej aj ako ,,Najomca")

(dalej ,,Prenajimatel™ a ,,Najomca" spolocne ako ,,Zmluvné strany")

uzatvorili v zmysle citovaného zakona ¢. 504/2003 Z.z. v n.z. (d’alej len ,,zakon") a prislusnych ustanoveni Ob¢.
zakonnika tGto najomnti zmluvu (d’alej aj ako ,,Zmluvu™) 0 najme pozemkov na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi / obce Pribenik a st vedené vo vlastnictve
Obce Pribenik, ablizsie Specifikované v prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve, podla tdajov katastra nehnutelnosti
na prislusnych LV.

Cl.2
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’, ako vlastnik $pecifikovanych pol'nohospodarskych pozemkov resp. podielov k nim (d’alej len
,»pozemkov") v prilohe ¢. 1 k tejto Zmluve, ako neoddelitelnej sicasti, preukazal a prehlasuje, Ze $pecifikované
pol'nohospodarske pozemky v katastrdlnom tzemi Pribenik v prilohe ¢. 1 (d’alej aj ako ,, Predmet najmu")
doposial’ boli v prenajme najomcu, ktory si uplatnil véas prednostné pravo na opédtovné prenajatie (§ 13 zakona),
nikomu sa nezaviazal na uzavretie takejto Zmluvy podla tohto obsahu, a Predmet najmu je k dispozicii na
prenajatie na polnohospodarske G¢ely Najomcovi, za dohodnutych a uvedenych podmienok v tejto Zmluve.

2. Prenajimatel’ v stlade s uznesenim ¢. 71/2019 Obecného zastupitel’stva v Pribeniku zo diia 13.08.2019,
prenechava na pol'nohospodarske tcely do najmu Najomcovi Predmet najmu $pecifikovany v prilohe ¢. 1 (podla
udajov katastra: parcela, druh pozemku, vymera, vlast. podiel k parcele a pod.), o celkovej vymere 227,8433 ha
nachadzajice sa v kat. uzemi Pribenik, ktoré maju slizit na vykondvanie polnohospodarskej Cinnosti pri
prevadzkovani podniku Ndjomcovi, ktory je opravneny brat’ z nich aj Gzitky.

3. Utelom najmu podla tejto Zmluvy je polnohospodarske vyuzitie Predmetu najmu riadnym spésobom na
hospodarenie N4jomcom, pri prevadzkovani podniku na vykondvanie pol'nohospodarskej ¢innosti a poberania
uzitkov na nakladanie s nimi, za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

4. AK v priebehu ngjomného vztahu u Zmluvnych stran vznikne akakol'vek zmena k Predmetu najmu alebo v
identifika¢nych tdajoch podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavézuji do 30 dni od zmeny tieto skutoénosti
oznamit' pisomne druhej strane (napr. mailom, postou a pod.), s uvedenim o aki zmenu ide (napr. zmena
vlastnictva, zmena druhu pozemku a pod.) ktorych udajov v tejto Zmluve sa dotyka (napr. pri zmene druhu
pozemku alebo pri vlastnictve o ktoru parcelu ide, v akom rozsahu, G¢innost’ prevodu v prospech koho, zmena
uctu, zmena adresy, a pod.) a navrhnut’ ¢as upravy pomerov v tejto Zmluve dodatkom.
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CL3
Cas nijmu

1. Na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran tato Najomna zmluva sa uzatvara na
= dobu urditd na 10 rokov, od G¢innosti tejto Zmluvy.

2. Tato Zmluva po schvileni Obecnym zastupitel'stvom Pribenik (Cl. 2 ods. 2 tejto Zmluvy) a néasledne
podpisanim Zmluvnymi stranami Sa stava platnou, G€innost’ tejto Zmluvy a najomného vzt'ahu podla tejto
Zmluvy nastava diiom nasledujiicim po dni jej povinného zverejnenia (§ 47a Obéianskeho zdkonnika).
Prenajimatel’ pisomne oznami neodkladne Najomcovi t¢innost’ tejto Zmluvy a najomného vzt'ahu.

ClL4
Najomne a spoésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, v sulade so zdkonom, na rofnom ndajomnom za prenajaty Predmet najmu
(uvedeny v prilohe ¢.1 Kk tejto Zmluve), vo vySke 80,00 eur/ro€. za hektar pody (slovom: osemdesiat
eur/ro¢ne za hektar pody).

2. Ro¢né najomné za Predmet najmu s prihliadnutim na skutocne uzivanu plochu sa prepocita podla vysky
vlastnickych podielov Prenajimatel’a a sa zaokruhli na celé euro (matematickym zaokrihlenim) s uvedenim v
prilohe €. 1.

3. Podla dohody Zmluvnych stran zvySenie najomného Néajomca moédze oznamit jednostrannym pravnym
ukonom (listom) s uvedenim na akd vysku a od kedy sa zvySuje najomné. Na znizenie ndjomného je potrebna
pisomna dohoda vo forme dodatku (netyka sa dovodov podl'a § 5a § 10 ods. 3 a § 11 ods. 1 a 2 zakona).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude uhradzat’ roéné ndjomné podla tejto Zmluvy od skuto¢ného
zaCatia uzivania Predmetu najmu, a to podla plochy uvedenej v prilohe ¢. 1 v stilade s ods. 1 tohto ¢lanku
jednorazovo, vzdy do 31. decembra bezného kalendarneho roka, a to poukdzanim na ucet Prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ je opravneny preskumat kazdé dva kalendarne roky vysku najomného s takto zistenému
najomnému. Ak neddjde k dohode medzi Zmluvnymi stranami o zmene vySky najomného z doévodu zmeny
obvyklého najomného v okoli, a to v lehote do 6 mesiacov od dorudenia vyzvy Prenajimatel’a Najomcovi,
Prenajimatel’ ma pravo ukoncit’ najomny vztah odstipenim od tejto Zmluvy, za podmienok dohodnutych a
uvedenych v tejto Zmluve (Cl. 6 tejto Zmluvy).

CL5
Osobitné podmienky najmu

1. N4jomca je povinny Predmet najmu podla tejto Zmluvy uzivat’ riadnym spésobom a ucel dohodnuty v tejto
Zmluve (Cl. 2 ods. 3), a to primerane druhu pozemku v stlade so zdkonom &. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pody. Naklady spojené s uzivanim Predmetu ndjmu pocas najmu znasa najomca.

2. Najomca je povinny Prenajimatel'ovi umoznit' vykon kontroly Predmetu ndjmu, najmé vstup na Predmet
najmu za u¢elom vykonania obhliadky prenajatej veci.

3. Najomca je povinny pri vyuzivani Predmetu najmu dodrziavat’ pravne predpisy vzt'ahujiice sa na ochranu
prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

4. Najomca sa zavédzuje uhradit’ dain z nehnutelnosti (dalej ,,DzN") za Predmet ndjmu podla tejto Zmluvy

spravcovi dane, ak Prenajimatel’ alebo Najomca bude mat’ na zaklade u€¢inného zédkona postavenie danovnika,
inak sa zavdzuje zrefundovat’ DzN pri thrade DzN.

CL6
Skoncenie najomného vzt'ahu

1. Najomny vztah podla tejto Zmluvy medzi Zmluvnymi stranami sa moze skoncit
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a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty najomny vztah, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak,

b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) vypoved'ou Zmluvnych stran podl'a zakona,

d) odstapenim od tejto Zmluvy Prenajimatel'om, ak Ndjomca nezaplati splatné najomné podla tejto Zmluvy ani
v dodatoénej primeranej 15 diiovej lehote poskytnutej Prenajimatelom (§ 517 ods. 1 OZ),

e) odstupenim od tejto Zmluvy Ndjomcom ak su jeho prava obmedzované zo strany Prenajimatel’a v takom
rozsahu, ze Predmet ndjmu alebo aj jeho Cast’ nemdze vyuzivat’ na stanoveny ucel touto Zmluvou.

2. Ak medzi Zmluvnymi stranami k dohode o ukonfeni ndjomného vztahu z preukdzateIného dovodu
vSeobecného zaujmu na Ucely vystavby alebo tazby neddjde k dotknutym pozemkom, Prenajimatel moéze
vypovedat’ nagjomny vzt'ah podla tejto Zmluvy. Obdobné pravo ma aj Najomca. Vypovedna lehota je stanovena
zékonom (§ 12 zakona), zacina plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede; Najomca
po skonceni najmu je povinny vratit' Predmet najmu resp. v rozsahu skoncenia najmu najneskoér do 30 dni po
zbere Grody (§ 12 ods. 3 zakona).

CL7
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami sa prednostne riadia zakonom ¢&. 504/2003
Z.z., inak sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

2. Ak Najomca nadobudne podiel k pozemkom od iného vlastnika, ktory je v podielovom spoluvlastnictve s
Prenajimatelom podla tejto Zmluvy, na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran, tato Zmluva podla
dohodnutych podmienok obsahovo sa povazuje medzi nimi za primeranych podmienok za Dohodu podl'a § 139
ods. 2 Ob¢. zakonnika.

3. Prenajimatel’ je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky prenechat’ Ndjomcovi Vv stave sposobilom na
obvyklé uzivanie na pol'nohospodarsku ¢innost’ pri prevadzkovani podniku.

4. Podl'a dohody Zmluvnych stran, Najomca nie je povinny platit’ ndjomné Prenajimatel’ovi za Predmet najmu
alebo cast, ktoré nebude moct’ uzivat z dovodov uzivania inym subjektom. Prenajimatel’ ma pravny narok na
vydanie bezdévodného obohatenia v uvedenom pripade od iného subjektu, kto sa bezdovodné obohatil.

5. Tato zmluva mdze byt zmenena iba formou pisomnych dodatkov po vzajomnej dohode oboch Zmluvnych
stran, ak tato Zmluva neustanovuje inak (napr. CI. 4 ods. 2 tejto Zmluvy).

6. Prenajimatel’ zodpoveda za spravnost’ idajov k pozemkom, ktoré su v jeho vlastnictve a si uvedené v prilohe
. 1 k tejto Zmluve, ako stcast’ tejto Zmluvy.

[el8

7. Prenajimatel’ svojim podpisom potvrdzuje suhlas pre pouZitie osobnych udajov podl'a zakona ¢. 18/2018 Z.z.
na spracovanie najomnej zmluvy Najomcom podla zakona ¢. 504/2003 Z.z. v platnom zneni a vykonavacieho
predpisu vyhlasky MPaRV SR ¢. 172/2018 Z.z.

8. Od tuc¢innosti ndgjomného vztahu podla tejto Zmluvy (Cl. 3 ods. 2 tejto Zmluvy) vznika pravo uZivat
prenajaty Predmet najmu v celosti Najomcom a platit’ najjomné podl'a tejto Zmluvy za dohodnutych podmienok v
tejto Zmluve (CL. 4 ods. 5 tejto Zmluvy), to vsetko az do skonéenia nadjomného vztahu.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, oboznamili sa s obsahom tejto Zmluvy, tato
zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni a bez natlaku. Na znak suhlasu
s obsahom tejto Zmluvy vlastnoru¢ne podpisuji za vzajomnej pritomnosti za stanovenych podmienok v tejto
Zmluve (CI. 3 ods. 2 tejto Zmluvy).

10. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze po pozemkovych upravach v kat. uzemi Pribenik, Nijomca ma zakonné
prednostné pravo (podla § 14 ods. 8 zakona ¢. 330/1991 Zb.) na uzavretie nagjomného vzt'ahu k pozemkom v
rozsahu podl'a tejto Zmluvy, za podmienok stanovenych v cit. zakone (¢. 330/1991 Zb.). Obdobné prednostné
pravo ma Najomca aj podla § 13 ods. 2 a 3 zakona.
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11. Tato zmluva s prilohou ¢. 1 (ako neoddelitelna sucast’) je vyhotovena v 2 rovnopisoch, jeden je pre
Prenajimatel’a, jeden pre Najomcu. Zmluvné strany potvrdzuju prevzatie sicasti - prilohy €. 1 k tejto Zmluve s
touto Zmluvou.

V Pribeniku diia 09.09. 2019. V Malom Horesi dia 09.09.2019.
Prenajimatel’: Obec Pribenik: Najomca: PD Maly Hores - Pribenik:
Ing. Ernest Fedor, starosta obce Ing. Zoltan Illes, predseda predstavenstva PD

Gejza Géresi, ¢len predstavenstva PD






